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截至

２００９

年

６

月

３０

日，国信集团纳入合并报表范围的控股子公司共计

４２

家。

序

号

公司名称 持股比例

注册资本

（万元）

投资额

（万元）

业务性质

１

江苏省国际信托有限责任公司

１００．００％ ２４８

，

３８９．９０ ２４３

，

４２９．９０

信托业

２

江苏省投资管理有限责任公司

１００．００％ １３６

，

４４６．０８ １３８

，

４２９．６０

资产管理

３

江苏省天然气有限公司

１００．００％ ３０

，

０００．００ ３０

，

０００．００

能源开发

４

江苏省新能源开发有限公司

１００．００％ １０

，

０００．００ １０

，

０００．００

能源开发

５

扬州第二发电有限责任公司

４５．００％ １６９

，

２００．００ ７７

，

３９３．３９

电力生产

６

国信扬州发电有限责任公司

９０．００％ ９７

，

０００．００ ９０

，

０００．００

电力生产

７

江苏新海发电有限公司

８９．８１％ ２３

，

９００．００ １３６

，

９４４．８４

电力生产

８

江苏淮阴发电有限公司

６８．００％ １４

，

００６．２０ ８

，

６５５．０４

电力生产

９

淮阴发电厂

１００．００％ ２

，

１９６．６７ ３

，

９６８．０２

电力生产

１０

盐城发电有限公司

５１．００％ ３３

，

７００．００ １７

，

０９５．７７

电力生产

１１

盐城发电厂

１００．００％ ３

，

８８１．１７ ３

，

８８１．１７

电力生产

１２

江苏国信灜州发电有限公司

９４．１２％ １２

，

７５０．００ １２

，

０００．００

电力生产

１３

江苏射阳港发电有限责任公司

５４．５０％ ２６

，

９５２．００ １６

，

７５１．３９

电力生产

１４

江苏沙河抽水蓄能发电有限公司

４２．５０％ １５

，

１００．００ ６

，

４２２．８３

电力生产

１５

江苏国信溧阳抽水蓄能发电有限公司

７７．７８％ ３０

，

０００．００ ２６

，

０５５．７５

电力生产

１６

江苏国信靖江发电有限公司

８５．００％ １

，

０００．００ ２１

，

０００．００

电力生产

１７

江苏国信如东生物质发电有限公司

６５．００％ ９

，

６０９．００ ６

，

２４５．８５

电力生产

１８

江苏国信淮安生物质发电有限公司

１００．００％ ６

，

０００．００ ６

，

０００．００

电力生产

１９

江苏国信泗阳生物质发电有限公司

１００．００％ １

，

８００．００ １

，

８００．００

电力生产

２０

江苏东凌风力发电有限公司

５１．００％ ６

，

０００．００ ２

，

３４０．００

电力生产

２１

江苏省信用担保有限责任公司

１００．００％ ２２

，

０００．００ ２２

，

０００．００

金融业

２２

恒泰保险经纪有限公司

４４．４６％ ５

，

４００．００ ２

，

４００．００

保险业

２３

南京国际租赁有限公司

７５．００％ ４

，

１３８．３５ １

，

８１７．２０

金融业

２４

江苏省房地产投资有限责任公司

１００．００％ ７０

，

０７９．１６ ６５

，

９１８．８１

房地产业

２５

上海紫金山大酒店

１００．００％ ２３

，

０００．００ ３１

，

６７７．８２

酒店业

２６

南京丁山宾馆

１００．００％ ３

，

０１２．０５

酒店业

２７

南京状元楼酒店

４８．４７％ ＵＳＤ２７７５．２１ ４

，

３８３．６６

酒店业

２８

连云港云台宾馆有限责任公司

６５．００％ １２

，

０００．００ ７

，

８００．００

酒店业

２９

雅都大酒店（苏州）

７５．００％ ＵＳＤ１５００．００

酒店业

３０

连云港神州宾馆

１００．００％ ６

，

９２０．１７ ４

，

４１３．６０

酒店业

３１

深圳市江苏宾馆有限公司

１００．００％ ６

，

７９３．６７ ６

，

２８９．９８

酒店业

３２

江苏国信大酒店有限公司

１００．００％ ２

，

０００．００ ２

，

０９４．５７

酒店业

３３

江苏省医药公司

１００．００％ ２１７．０１ ４０７．２６

医药经销

３４

江苏省医疗器械工业公司

１００．００％ １５６．５５

医药经销

３５

江苏省药材公司

１００．００％ ２０５．２３ ４２２．４６

医药经销

３６

江苏省外事旅游汽车公司

１００．００％ ８

，

０００．００

旅游业

３７

江苏省电影发行放映公司

１００．００％ ３

，

２６０．００ ３

，

９８９．１７

文化业

３８

江苏省软件产业股份有限公司

５２．５０％ １９

，

８００．００ １０

，

２０３．０１

软件产业

３９

上海兴江实业公司

１００．００％ ５

，

０００．００ １

，

５８７．９７

实业投资

４０

江苏省国信永泰资产处置公司

１００．００％ １

，

５００．００ ４

，

５２３．０３

资产管理

４１

江苏大江国际经济实业公司

１００．００％ ２

，

５００．００ ４

，

３９８．８５

资产管理

４２

南京奥体中心经营管理有限公司

１００．００％ ３０

，

０００．００ ３５

，

０９７．３９

资产管理

四、拟购买资产交易对方主要业务发展情况

江苏省国信资产管理集团有限公司是江苏省最大的政府投资主体和国有资产授权经营主体， 主要经营江

苏省政府授权范围内的国有资产经营、管理、转让、投资、企业托管、资产重组以及经批准的其他业务，房屋租

赁。

国信集团地处经济发达的长江三角洲地区，依托江苏省国资委，成立以来陆续参与了江苏省内数个大型工

程建设项目。 国信集团主营业务主要依托能源基础产业、金融服务业和不动产业三大业务板块进行业务发展，

业务范围主要涵盖：火电、核电、水电、天然气、新能源等能源基础产业；信托、担保、保险、租赁等金融业；地产、

酒店和软件园等不动产业。 在此基础上，业务范畴逐渐拓展延伸至相关领域，在重组江苏省国有资产经营（控

股）有限公司后，集团公司业务范围进一步拓展到医药经营等新领域。

（一）能源基础业

江苏国信集团是江苏省主要区域电力供应商之一，对省内的电力项目资源具有较强的掌控能力，区域优势

较为明显。 截至

２００９

年

６

月底，国信集团总投产容量为

３３４２．８５

万千瓦，省内容量为

２５５７．３

万千瓦，省内集团

控股容量为

４２６．５

万千瓦，占全省统调容量的

８．８％

左右，在江苏省内容量仅次于华润集团、华能集团和国电集

团，居全省第四位。其中：控股火电

４０５

万千瓦，控股水电

１０

万千瓦，控股新能源

１１．５

万千瓦。集团已投产权益

容量为

９１０．６

万千瓦，其中：火电

７７９．３

万千瓦，占

８５．６％

；水电

５４．３

万千瓦，占

６％

；核电

６８．５

万千瓦，占

７．５％

；

新能源

８．５

万千瓦，占

０．９％

。 集团参控股电厂共实现利润

４６．５２

亿元，同比增长

１６８％

。

（二）金融服务业

１

、证券业

国信集团证券行业平台———华泰证券股份有限公司（以下简称“华泰证券”）为创新试点券商之一，

２００７

年

公司被中国证监会评为

Ａ

类

Ａ

级券商，

２００８

年进一步被评为

Ａ

类

ＡＡ

级券商，其控股联合证券有限责任公司、

长城伟业期货经纪有限公司、华泰金融控股（香港）有限公司、北京苏信达投资顾问有限责任公司、信泰证券有

限责任公司等五家子公司，目前共有营业网点

１５２

家。

２００７

年度在证券业协会公布的

１０６

家会员券商中，华泰

证券受托资产管理本金总额列第

４

位，经纪业务列第

７

位，证券承销金额列第

８

位，总资产列第

１１

位，净资产

列第

１０

位，净资本列第

１１

位。华泰证券经纪业务基础较为扎实，承销和资产管理主营业绩良好，在行业内处于

有利的竞争地位。

２

、信托业

国信集团信托业的平台———江苏省国际信托有限责任公司（以下简称“国际信托”），是

２００７

年中国银监会

按照新两规后首批换发新金融许可证的创新类信托公司。国际信托是江苏省内最大的信托公司，获省政府重点

支持。 在省内信托公司中，国际信托在产品设计能力、投资管理能力、客户资源和业务渠道方面都具有明显优

势，尤其在承揽省内项目方面优势突出。

（三）不动产业

国信集团的房地产业以江苏省房地产投资有限公司为平台运营， 国信地产是江苏省内最大的房地产公司

之一，在工业建筑、商业建筑、民用住宅等方面积累了较为丰富的项目运作经验。国信地产几年来先后开发了国

信大厦、苏州新区工业厂房、苏州工业园区办公楼、商住楼、南京市估衣廊综合楼、武夷路住宅楼、西方巷综合

楼、秦淮绿洲、自然天成等项目，分布在南京、无锡、苏州、镇江、徐州等地。 近年来，国信地产涉足为大众服务的

精品住宅开发，在民用住宅领域已建立起了较好的品牌效应。

２００８

年国信地产土地储备约

６００

万平方米，是江苏省内大型房地产开发企业之一。 截止

２００８

年底，房地

产公司总资产约为

７４．５

亿元，较

２００７

年增长

５１％

；净资产约为

１６

亿元，较

２００７

年增长

１００％

，此外，江苏国

信集团还拥有

８

家四星级以上高档酒店：南京状元楼大酒店、南京国信大酒店、苏州雅都大酒店、连云港神州宾

馆、连云港云台大酒店、扬州花园国际大酒店，在江苏省旅游酒店业中具有较强竞争优势。

国信集团近三年主营业务收入构成

单位：亿元

项目

２００８

年

２００７

年

２００６

年

收入 占比 收入 占比 收入 占比

能源产业

９５．６０ ７７．６２％ ８７．４１ ７２．９６％ ５３．２３ ８３．９９％

金融产业

２．９２ ２．３７％ １０．４ ８．６８％ ３．６７ ５．７９％

不动产业

８．１３ ６．６０％ １１．６８ ９．７５％ ５．９３ ９．３７％

医药业

６．９１ ５．６１％ ５．１８ ４．３２％

― ―

其他

９．６０ ７．７９％ ５．１４ ４．２９％ ０．５４ ０．８５％

合计

１２３．１６ １００．００％ １１９．８１ １００％ ６３．３７ １００％

五、拟购买资产交易对方最近三年主要财务指标

（一）国信集团最近三年主要财务数据：

（单位：万元）

项目

２００８

年

１２

月

３１

日

２００７

年

１２

月

３１

日

２００６

年

１２

月

３１

日

资产总额

５

，

７９３

，

４３７．４８ ６

，

３０１

，

４８０．４４ ３

，

６７２

，

６００．８５

负债总额

２

，

５４６

，

５１４．９６ ２

，

９６９

，

１７２．８０ １

，

８０６

，

４９７．４８

所有者权益

３

，

２４６

，

９２２．５２ ３

，

３３２

，

３０７．６４ １

，

６６５

，

８８４．２７

（二）国信集团最近三年主要经营成果指标如下：

（单位：万元）

项目

２００８

年

２００７

年

２００６

年

营业收入

１

，

２３１

，

６４２．９７ １

，

２００

，

２６０．７５ ６３３

，

７７２．３０

利润总额

１６７

，

１５１．５０ ３０４

，

９８０．７７ １８７

，

８８８．６８

净利润

１２５

，

７７３．６２ ２２６

，

３８７．７９ １５９

，

１６２．２８

净资产收益率

７．２６％ ９．０６％ １０．０４％

第三节 本次交易的背景和目的

一、本次交易背景和目的

（一）本次交易的背景

１

、本公司现有主营业务为生产和销售的

ＰＶＣ

片材、板材、

ＰＥ

薄膜、复合包装材料及其它新型包装材料。

近年来，受国际原油价格上涨的影响，公司耗用的主要原材料

ＰＶＣ

树脂粉和辅助材料价格持续上涨，使得生

产成本大幅增加，导致公司产品毛利率下滑；公司募集资金项目因流动资金不足，且投产时间不长，设备产能没

有得到充分发挥，未能产生效益；固定资产折旧增加，导致公司的成本费用不断增加，造成

２００７

年度和

２００８

年

度连续亏损。

２

、本公司及控股子公司存在为控股股东、实际控制人及关联公司进行民间借贷提供巨额违规担保事项。截

止本预案出具之日，公司为实际控制人、控股股东及其关联方违规提供

１．６

亿元的担保，因违规担保和债务纠

纷，公司及子公司涉及多起诉讼案件，涉及诉讼金额约

１．３

亿元，公司目前大部分资产处于冻结、查封和抵押状

态，公司的正常生产经营活动受到严重影响。

３

、由于公司违规对关联方提供担保，公司难以获得供应商的正常商业信用，供应商对公司采购货款的结算

方式进行了调整，要求公司全部提供现款交易，无法通过赊购取得生产经营所必需的原材料或其他物资，现金

偿付压力巨大，一旦公司资金短缺，生产经营就随时有可能中断。 公司难以获得开发新产品或进行投资所需资

金。 由于公司目前的现状，无法获得必需的资金，则没有能力在盈利前景良好的项目上进行投资并获取未来收

益。 而现有产品的市场竞争力正在逐步减弱，盈利能力必将进一步下降，从而对公司的持续经营能力产生重大

影响。

基于上述情况，本公司目前主营业务连续亏损，资金短缺，债务负担沉重，面临重大法律风险，持续经营能

力存在重大不确定性。仅靠公司现有资源和自身能力无法解决上述问题，只有通过资产重组和引入具有较强实

力的重组方，注入质量较好、盈利能力较强的资产才能扭转现有困境，从而避免给投资者的利益造成重大损害。

本次重组发行股份购买资产交易对方国信集团是江苏省国资委直属的大型国有独资企业， 是江苏省最大

的政府投资主体和国有资产授权经营主体。国信集团作为江苏省乃至全国范围内有一定影响的投资控股公司，

业务范围涉及金融、房地产、电力、基础设施、天然气、新能源等领域。 国新地产规模优势明显，综合竞争实力较

强，本次交易拟借助其强大的资金实力、资本规模、管理能力和人才优势解决公司目前生产经营面临的困境，增

强公司持续经营能力。

（二）本次交易的目的

本次交易以维护上市公司和股东利益为原则，旨在解决上市公司违规担保和重大债务纠纷、扭转公司连续

亏损局面，增强上市公司的持续盈利能力和长期发展潜力。

通过本次重大资产重组，国信地产将成为本公司全资子公司，国信集团将资产质量较好、盈利能力较强的

房地产经营与开发业务和资产注入上市公司，将从根本上解决公司持续经营困境；同时公司将现有资产及负债

全部出售给琼花集团，公司主营业务将转变为房地产开发与经营业，公司资产规模，盈利能力、管理水平、资本

实力、融资能力都将得到大幅改善和提高，从而彻底改善公司财务和经营状况，使公司具备长期发展潜力，更好

的回报中小投资者。

为消除违规对关联方提供担保事项给公司和中小投资者带来的不良影响，本次重大资产重组完成后，控股

股东将变更为国信集团。国信集团作为国有独资公司将依托其较高的管理水平，在保证上市公司独立性的基础

上，将进一步加强公司治理，完善内部控制，规范上市公司规范运作。

二、本次交易的原则

（一）遵守国家有关法律、法规及相关政策的规定；

（二）坚持“公开、公平、公正”以及“诚实信用、协商一致”的原则；

（三）保护上市公司全体股东特别是中小股东的利益的原则；

（四）避免同业竞争、规范关联交易的原则；

（五）进一步完善上市公司的法人治理结构，保证上市公司独立性的原则；

（六）提升公司经营业绩，增强可持续发展能力，有利于公司股东利益最大化的原则。

第四节 本次交易的具体方案

一、本次交易方案概要

根据琼花集团、

＊ＳＴ

琼花和国信集团于

２００９

年

９

月

１６

日签署的《框架协议》，本次交易的重组方案为：

＊

ＳＴ

琼花将其全部资产和负债出售给琼花集团；同时，

＊ＳＴ

琼花向国信集团定向发行股份购买其持有的国信地

产

１００％

股权，资产出售和发行股份购买资产互为条件，同步实施。 本次交易构成上市公司重大资产重组。

二、本次交易具体方案

（一）重大资产出售

１

、交易对方：

＊ＳＴ

琼花控股股东琼花集团。

２

、交易标的：

＊ＳＴ

琼花全部资产和负债。

３

、交易价格：出售资产的预估值为

１．８２

亿元，出售资产的最终价格以上市公司聘请的评估机构出具的出

售资产的评估报告书记载的评估值为准。

４

、支付方式：琼花集团在交割日当日以现金方式向上市公司支付购买现有资产及负债的对价；由于琼花集

团目前的财务状况恶化，支付能力存在不确定因素，因此《框架协议》约定，如果琼花集团在重大资产重组实施

阶段无法自行筹措资金向上市公司支付购买资产对价， 国信集团将为琼花集团提供融资或为琼花集团的融资

提供担保。

５

、期间损益安排：自评估基准日至交割日，出售资产运营所产生的盈利由上市公司享有，出售资产产生的

亏损由琼花集团承担。

６

、职工安置方案： 根据“人随资产走”的原则，在资产出售的同时，上市公司将与其现有全部职工解除劳

动、劳务或其他人事关系，由琼花集团承接并负责安置上市公司全部职工。

（二）发行股份购买资产

１

、发行股份拟购买资产的定价依据

公司拟购买的标的资产为国信集团持有的国信地产

１００％

的股权。 标的资产的最终交易价格以具有从事

证券业务资格的资产评估机构所出具的资产评估报告为基础， 以协议双方认可并经国有资产监督管理部门备

案的评估结果作为最终交易价格。

２

、发行股份种类和面值

本次发行股票的种类为境内上市人民币普通股（

Ａ

股），每股面值为人民币

１．００

元。

３

、发行方式

本次发行股票的方式为向特定对象非公开发行。

４

、发行对象及认购方式

本次发行的对象为国信集团。

国信集团将以其持有的国信地产

１００％

股权认购。

５

、发行价格及定价依据

本次拟非公开发行股份的定价基准日为本次董事会决议公告日， 本次向国信集团发行股份的价格为

６．４９

元

／

股，系根据公司第三届董事会第二十二次会议决议公告日前二十个交易日公司股票交易均价，即

２００９

年

８

月

１９

日停牌前

２０

个交易日交易均价确定（计算公式为：本次董事会决议公告日前

２０

个交易日股票交易总金

额

／

本次董事会决议公告日前

２０

个交易日股票交易总量）。

交易双方一致同意，如

＊ＳＴ

琼花在审议本次交易相关事宜的首次董事会决议公告日后六个月内因故未发

布召开审议本次交易相关事宜的股东大会的通知，

＊ＳＴ

琼花将重新召开董事会审议相应事宜，并以重新开的

董事会决议公告日作为发行股份的定价基准日，重新计算发行价格。

本次发行完成前公司如有派息、送股、资本公积金转增股本等除权除息事项，则对本发行价格作相应除权

除息处理，本次发行数量也将根据发行价格的情况进行相应调整。

６

、发行数量

经初步测算，国信地产净资产预估值约为

３９

亿元，上述资产的最终定价由经具有证券业务资格的评估机

构的评估结果作为依据。 根据本次重组董事会决议公告日前

２０

个交易日股票均价

６．４９

元

／

股计算，本次非公

开发行股票的数量不超过

６０

，

０００

万股，具体发行数量将由交易各方根据资产评估结果、发行价格协商确定，最

终发行数量以中国证监会核准的为准。

７

、上市公司现有资产和人员安排

上市公司按评估基准日资产评估价格将本公司出售给琼花集团，并按人随资产走的原则，由琼花集团接收

安置上市公司全部职工。

８

、股份锁定

国信集团承诺，国信集团认购的

＊ＳＴ

琼花的股份自股份登记过户至其名下之日起三十六个月内不得上市

交易或转让。 上述锁定期限届满后，其转让和交易按照届时有效的法律、法规和深交所的规则办理。

９

、上市安排

本次交易发行的

Ａ

股股份将于上述锁定期届满后在深圳证券交易所上市交易。

１０

、决议的有效期

本次非公开发行股份决议自提交股东大会审议通过之日起十二个月内有效。

１１

、期间损益的安排

本次交易的审计评估基准日至交割日期间国信地产的盈利归上市公司享有，若产生亏损，则由国信集团以

现金方式向上市公司全额补足。

１２

、本次发行前公司滚存未分配利润的处置

在本次发行完成后，为兼顾新老股东的利益，由公司新老股东共同享有本次发行前的滚存未分配利润。

三、本次交易是否构成关联交易

本次交易对方国信集团与

＊ＳＴ

琼花不存在关联关系，一方与对方控股股东和实际控制人及关联方均不存

在关联关系；琼花集团为本公司的控股股东，同时为本次重大资产出售的购买方，因此本次重大资产出售构成

关联交易。

＊ＳＴ

琼花第三届董事会二十二次会议关联董事已就本次重大资产重组相关的议案回避表决。

四、本次交易是否构成重大资产重组

根据《重组办法》及深交所的有关规定，本次交易构成证监会规定的上市公司重大资产重组行为，同时，上

市公司购买资产的总额占其最近一个会计年度经审计的合并财务会计报告期末资产总额的比例达到

７０％

以

上，须提交中国证监会并购重组委员会审核，最终经中国证监会核准后方可实施。

五、本次交易方案实施需履行的审批程序

２００９

年

９

月

１５

日本次发行股份购买资产交易对方国信集团取得江苏省国资委原则同意函，

２００９

年

９

月

１６

日公司第三届董事会第二十二次会议审议通过本次重大资产重组相关议案。 截至本预案出具之日，尚需履

行的审批程序包括但不限于：

１

、本公司股东大会审议通过本次交易的相关议案；

２

、江苏省国资委对本次拟购买资产评估结果的备案；

３

、江苏省国资委对本次交易的批准；

４

、中国证监会对本次交易的核准；

５

、中国证监会核准国信集团关于豁免要约收购的申请；

６

、其他可能涉及的批准。

第五节 交易标的基本情况

一、拟出售资产基本情况

本次交易拟出售资产为

＊ＳＴ

琼花截至

２００９

年

７

月

３１

日全部资产及负债。 截至

２００９

年

７

月

３１

日，拟出

售资产情况如下：

单位：元

项目 金额

流动资产

６６

，

４０７

，

６１０．９０

非流动资产

３５５

，

７４１

，

５２１．１２

资产总计

４２２

，

１４９

，

１３２．０２

流动负债

１９３

，

４２６

，

３６０．９９

非流动负债

９４

，

７３７

，

５００．００

负债合计

２８８

，

１６３

，

８６０．９９

股东权益

１３３

，

９８５

，

２７１．０３

归属母公司的股东权益

１２４

，

５０１

，

１２１．９８

本次交易的评估基准日为

２００９

年

７

月

３１

日，基准日公司拟出售资产账面价值

１．２４

亿元，预估值为

１．８２

亿元。 本次交易价格将以经过具有证券业务资格的评估机构出具的评估报告中确认的基准日评估值为定价依

据。 以上披露的预估值与评估后的资产价值可能存在一定差异，提请投资者注意。 本次拟出售资产经审计的财

务数据、资产评估结果将在《江苏琼花高科技股份有限公司重大资产出售及发行股份购买资产暨关联交易报告

书》中予以披露。

二、拟购买资产基本情况

（一）基本概况

公司名称 江苏省房地产投资有限责任公司

英文名称

ＪＩＡＮＧＳＵ ＲＥＡＬ ＥＳＴＡＴＥ ＩＮＶＥＳＴＭＥＮＴ ＣＯＲＰ． ＬＴＤ．

，

曾用名 江苏省房地产投资公司

住所 南京市玄武区长江路

８８

号

法定代表人 蒋旭升

注册资本

５５

，

０００

万元

公司类型 有限责任公司

营业执照注册号

３２０００００００００４２６８

成立日期

１９９２

年

１１

月

３

日

经营范围

许可经营项目：房地产开发、销售，（以下限分支机构经营）住宿，餐饮服务，文化

娱乐服务，美容美发，洗浴，游泳池，国产烟零售。

一般经营项目：房地产租赁，房屋维修，房地产信息咨询，室内外装饰，物业

管理，国内贸易，教育产业、信息产业等实业投资，酒店经营与管理，人才培训，

（以下限分支机构经营）汽车租赁。

业务资质 房地产开发二级资质

国信地产前身为江苏省投资房地产发展公司，成立于

１９９２

年

１１

月，是江苏省国信资产管理集团有限公司

的不动产业务经营平台。国信地产具有房地产开发二级资质，其现有开发规模已达到规定的房地产开发一级资

质标准，被原建设部授予房地产开发企业

５００

强、并入选中国房地产测评中心颁布的《

２００８

年房地产开发企业

５００

强测评》。 国信地产自成立以来，依托母公司江苏省国信集团的强大的资金支持和政府背景，通过多年努

力，国信地产已经树立了诚信专业，有社会责任感的良好企业形象。国信地产先后在房地产业、不动产租赁和物

业管理等领域进行多元化拓展，在规模、效益和品牌等方面取得了显著提升，实现了产业结构优化和业绩的稳

健、快速发展。国信地产目前初步形成了以房地产开发为主体，物业管理服务为支撑，房产招商租赁为补充的集

团化不动产业开发经营格局，其经营业务分布在南京、无锡、徐州、泰州、镇江等城市和上海、海南等地。目前，国

信地产业务发展主要通过下属的

１６

家房地产项目公司（其中分公司

３

家、全资子公司

４

家、控股子公司

９

家，

包括股份公司

１

家）进行。

１

、国信地产各项目公司

序

号

公司名称

注册资本

（万元）

投资额

（万元）

持股比

例

合作股东

无

锡

１

江苏省房地产投资有限责任公司无

锡分公司

－ － － －

２

无锡国信置业有限公司

３０

，

０００．００ １８

，

０００．００ ６０％

江苏三房巷集团有限公司

３

江苏国信阳羡湖发展股份有限公司

６０

，

０００．００ ４０

，

０００．００ ６６．６７％

宜兴市水利资产管理有限公

司

镇

江

４

镇江国信嘉源房地产开发有限公司

１

，

７８５．００ １

，

２８５．２０ ７２％

江苏嘉源房地产开发有限公

司

泰

州

５

江苏国信东方置业有限公司

３０

，

０００．００ １８

，

０００．００ ６０％

泰州华信药业投资有限公司

南

京

６

南京国信地产开发有限公司

２

，

０００．００ ２

，

０００．００ １００％ －

７

南京学府房地产开发有限公司

１

，

５００．００ １

，

５００．００ ９０％

南京国信地产开发有限公司

８

南京国信象山地产有限公司

６

，

０００．００ ６

，

０００．００ ９０％

南京学府房地产开发有限公

司

９

江苏省房地产投资有限责任公司河

西分公司

－ － － －

１０

江苏汇远房地产发展实业公司全民

２

，

０００．００ ２

，

０００．００ １００％ －

徐

州

１１

江苏省房地产投资有限责任公司徐

州分公司

－ － － －

１２

江苏国信华安房地产开发有限公司

１０

，

０００．００ １０

，

０００．００ ７０％

徐州华安房地产开发有限责

任公司

１３

新沂国信置业有限公司

１０

，

０００．００ １０

，

０００．００ ７０％

江苏锡沂工业园投资开发有

限公司

海

南

１４

国信（海南）龙沐湾投资控股有限公

司

２０

，

０００．００ ２０

，

０００．００ ９９％

江苏省国信资产管理集团有

限公司

上

海

１５

上海中江房地产发展有限公司

３

，

５００．００ ３

，

５００．００ １００％ －

１６

江苏国信物业管理有限公司

３００．００ ２６５．００ １００％ －

２

、业务资质情况

公司名称 资质等级 编号 认定单位 有效期

新沂国信置业有限公

司

房地产开发暂定

二级

徐州

ＫＦ０６１７５

江苏省建设厅

２００９．７．２７－２０１０．６．２２

国信（海南）龙沐湾投

资控股有限公司

房地产开发企业

暂定资质

［

２００９

］琼建房开

证暂字第

７１７１

号

海南省住房和

城乡建设厅

２００９．７－２０１０．７

上海中江房地产发展

有限公司

房地产开发暂定

沪房地资（浦东）

第

０３９４

号

上海市房屋土

地资源管理局

２００８．１２－２００９．１２

无锡国信置业有限公

司

房地产开发暂定

二级

无锡

ＫＦ０５７４０

江苏省建设厅

２００９．０４．２４－２０１０．０４．２３

江苏汇远房地产发展

实业公司

房地产开发二级 省直

ＫＦ０６００９

江苏省建设厅

２００８．６．３－２０１１．４．３０

江苏国信华安房地产

开发有限公司

房地产开发暂定

二级

徐州

ＫＦ０６１８８

江苏省建设厅

２０１０．６．１７

江苏国信东方置业有

限公司

房地产开发二级 泰州

ＫＦ０７４５１

江苏省建设厅

２００９．５．２３－２０１０．５．２２

南京国信地产开发有

限公司

房地产开发三级 宁

Ｆ３１０８

号

南京市建设委

员会

２００８．１１．３－２０１２．９．３０

镇江国信嘉源房地产

开发有限公司

房地产开发三级 镇江

ＫＦ０６７３１

江苏省建设厅

２００８．８－２０１１．８

江苏国信象山地产有

限公司

房地产开发暂定

二级

ＫＦ０７４２２

江苏省建设厅

０９．５．１５－１０．４．３０

南京学府房地产开发

有限公司

房地产开发三级 宁

Ｕ３１８３

南京市建设委

员会

０８．１０．２４－１２．９．３０

江苏国信物业管理有

限公司

物业管理二级

苏物业宁字第

２０４６

号

江苏省建设厅

根据原国家建设部令第

７７

号《房地产开发企业资质管理规定》，房地产开发企业一级资质条件如下：注册

资本不低于

５０００

万元；从事房地产开发经营

５

年以上；近

３

年房屋建筑面积累计竣工

３０

万平方米以上，或者

累计完成与此相当的房地产开发投资额；连续

５

年建筑工程质量合格率达

１００％

；上一年房屋建筑施工面积

１５

万平方米以上，或者完成与此相当的房地产开发投资额；有职称的建筑、结构、财务、房地产及有关经济类的专

业管理人员不少于

４０

人，其中具有中级以上职称的管理人员不少于

２０

人，持有资格证书的专职会计人员不少

于

４

人；工程技术、财务、统计等业务负责人具有相应专业中级以上职称；具有完善的质量保证体系，商品住宅

销售中实行了《住宅质量保证书》和《住宅使用说明书》制度；未发生过重大工程质量事故。国信地产目前各项指

标均超过《房地产开发企业资质管理规定》对一级资质的认定条件，目前正在准备申请办理房地产开发企业一

级资质。

３

、公司所获荣誉

公司名称 荣誉称号 授予单位 授予时间

江苏省房地产投资有限

责任公司

２００８

年度南京市房地产

销售面积排行龙虎榜

（第五名）

南京日报

２００９

年

江苏省房地产投资有限

责任公司

２００８

年度江苏省房地产

企业综合实力

５０

强

江苏省建设厅

２００９

年

江苏汇远房地产发展实

业公司

第三届南京楼市“奥斯

卡”―江苏地产梅花奖

南京晨报

２００３

年

江苏汇远房地产发展实

业公司

第三届江苏房地产“明

星企业”

新华日报社、江苏房地产研究中心

２００５

年

江苏汇远房地产发展实

业公司

“工人先锋号” 江苏省部属企事业工会

２００８

年

江苏汇远房地产发展实

业公司

和谐三十年 诚信房地

产“诚信企业”

南京房地产业协会

２００８

年

江苏国信物业管理有限

公司

２００８

年度中国物业服务

行业最具综合管理诚信

品牌机构

中国房地产开发商协会、亚洲物业管理

协会

２００９

年

江苏国信物业管理有限

公司

２００９

中国物业管理综合

实力百强企业

中国房地产企业联合会、全国宜居环境

发展研究中心

２００９

年

江苏国信物业管理有限

公司

江苏省最具发展潜力物

业管理公司

江苏省物业管理市场监督调查办公室、

江苏省住宅与居住环境工程调研中心、

江苏名牌事业促进会

２００８

年

江苏国信物业管理有限

公司

江苏诚信物业公司 江苏广电总台

２００８

年

江苏国信物业管理有限

公司

２００７

年南京物业管理十

大诚信服务业主放心示

范单位

中国房地产开发商协会

２００７

年

４

、项目所获荣誉

项目名称 荣誉称号 授予单位 授予时间

金邸世家 南京十佳楼盘

新沂市房屋展示交易会

楼盘评选委员会

２００９

年

国信世家一期工程

２００８

年度上半年江苏省建筑施

工文明工地

江苏省建设厅、江苏省

建筑工程管理局

２００８

年

国信世家一期工程

１＃

楼 市级优质结构工程 无锡市建设局

２００８

年

国信世家一期工程

３＃

楼 市级优质结构工程 无锡市建设局

２００８

年

国信世家一期工程

４＃

楼 市级优质结构工程 无锡市建设局

２００８

年

绿岛华庭 第三届江苏房地产明星楼盘

新华日报社、江苏房地

产研究中心

２００５

年

兴贤佳园二期

人文地产·首届南京优秀住宅

城镇建设贡献奖

南京房地产业协会

２００８

年

秦淮绿洲

一星级园林居住小区

南京市创建星级园林活

动领导小组

２００８

年

全省物业管理优秀住宅项目 江苏省建设厅

２００８

年

南京市物业管理优秀项目 南京市房产管理局

２００７

年

２００７

中国南京最佳人文别墅社

区

２１

世纪消费报道

２００８

年

中国南京第四届房地产文化节

０７

人居满意度楼盘

南京广电集团

２００８

年南京广播电视报

南京广电联合媒体

自然天城

２００７

南京最值得期待楼盘（地

产风云榜）

南京日报报业集团

２００６

年

２００７

中国地产成长品牌南京总

评榜

－

品牌价值新盘

１０

强

中国国际品牌协会、南

京日报报业集团

２００７

年

２００９

中国最佳山水别墅金奖

２００９

第六届中国别墅节

组委会

２００９

年

阅景龙华

２００５

南京十大最值得期待楼盘 南京日报

２００５

年

全国健康住宅生态小区

建设部中国建筑文化中

心

２００６

年

２００６

南京金牌户型 现代快报

２００６

年

２００６

南京老百姓最想购买楼盘

评选 最佳新盘奖

金陵晚报

２００６

年

２００６

南京楼市金牌投资楼盘 金陵晚报社

／

招商银行

２００６

年

２００６

南京市房地产网络人文社

区建设特别贡献奖

３６５

地产家居网

２００７

年

２００７

年“十佳和谐社区”之个性

楼盘奖

３６５

地产家居网

２００７

年

２００８

年度南京最值得期待楼盘 金陵晚报

２００８

年

南京市三信三优单位 南京市物价局

２００７－２００９

年

江苏省优秀园林住宅区 江苏省建设厅

２００８

年

南京市二星级园林小区 南京市园林局

２００８

年

南京市优秀住宅小区 南京市房产局

２００８

年

（二）历史沿革

国信地产前身为江苏省投资房地产发展公司，经苏建房［

１９９２

］

３３８

号文和苏计经综［

１９９２

］

１３５５

号文批准，

江苏省投资房地产发展公司成立于

１９９２

年

１１

月

３

日，经济性质为全民所有制，注册资金为人民币

２０００

万元，

由江苏兴亚会计师事务所以苏亚所验 ［

９３

］ 第

１１８

号验资报告予以验证， 出资单位为江苏省投资公司。 后于

１９９４

年

５

月更名为“江苏省房地产投资公司”。

１９９７

年

６

月，根据江苏省人民政府苏政发［

１９９７

］

６７

号文件，江苏省投资公司与江苏省能源交通投资公司、

江苏省机电轻纺投资公司、江苏省农业投资公司合并重组为江苏省投资管理有限责任公司，重组后江苏省投资

公司予以注销，因此江苏省房地产投资公司出资人变更为江苏省投资管理有限责任公司。

本次出资人变化后国信地产出资结构如下

出资人名称 出资性质 出资额（万元） 出资比例（

％

）

江苏省投资管理有限责任公司 国有

２

，

０００ １００

合 计

２

，

０００ １００

２０００

年

４

月，根据江苏省投资管理有限责任公司苏投管［

２０００

］

００５

号文件批复，江苏省投资管理有限责任

公司以货币资金对江苏省房地产投资公司新增注册资本

８

，

０００

万元， 增资后注册资本变更为

１０

，

０００

万元，并

依法履行了验资程序和工商变更登记手续。

出资人名称 出资性质 出资额（万元） 出资比例（

％

）

江苏省投资管理有限责任公司 国有

１０

，

０００ １００

合 计

１０

，

０００ １００

２００２

年

５

月，根据江苏省投资管理有限责任公司苏投管［

２００２

］

００２

号批复，江苏省投资管理有限责任公司

以货币资金对江苏省房地产投资公司新增注册资金

５

，

０００

万元， 江苏省房地产投资公司的注册资金变更为

１５

，

０００

万元，此次增资由江苏天华大彭会计师事务所有限公司以苏天会审四［

２００２

］

７８

号验资报告予以验证。

出资人名称 出资性质 出资额（万元） 出资比例（

％

）

江苏省投资管理有限责任公司 国有

１５

，

０００ １００

合 计

１５

，

０００ １００

２００１

年

８

月，根据江苏省人民政府苏政发［

２００１

］

１０８

号文件，江苏省政府对江苏省投资管理有限责任公司

与江苏省国际信托投资公司进行集团化重组改制，组建江苏省国信资产管理集团有限公司，重组后江苏省投资

管理有限责任公司与江苏省国际信托投资公司成为为江苏省国信资产管理集团有限公司的子公司。

２００２

年

４

月，根据江苏省国信资产管理集团有限公司苏国信财［

２００２

］

０２０

号文件，江苏省投资管理有限责

任公司对江苏省房地产投资公司

１５

，

０００

万元的出资划转至江苏省国信资产管理集团有限公司名下所有。

本次变更后出资结构如下：

出资人名称 出资性质 出资额（万元） 出资比例（

％

）

江苏省国信资产管理集团有限公司 国有

１５

，

０００ １００

合 计

１５

，

０００ １００

２００３

年

９

月，根据江苏省国信资产管理集团有限公司苏国信计［

２００３

］

１２６

号批复，江苏省房地产投资公司

吸收合并江苏国际招商公司， 并以江苏国际招商公司经审计的净资产

２

，

４７９．６

万元向江苏省房地产投资公司

增资，本次变更后江苏省房地产投资公司注册资本变更为

１７

，

４７９．６

万元。

本次增资后出资结构如下：

出资人名称 出资性质 出资额（万元） 出资比例（

％

）

江苏省国信资产管理集团有限公司 国有

１７

，

４７９．６ １００

合 计

１７

，

４７９．６ １００

２００５

年

１１

月，根据江苏省国信资产管理集团有限公司苏国信发［

２００５

］

１５６

号批复，江苏省房地产投资公

司改制为有限责任公司， 同时江苏省国信资产管理集团有限公司向江苏省投资管理有限责任公司划拨江苏省

房地产投资公司

１０％

股权，改制后企业名称变更为江苏省房地产投资有限责任公司，（即国信地产），国信地产

注册资本按江苏省房地产投资公司经审计净资产变更为

１８

，

０１４．９

万元。

本次变更后股权结构如下

股东名称 股权性质 出资额（万元） 持股比例（

％

）

江苏省国信资产管理集团有限公司 国有

１６

，

２１２．９ ９０

江苏省投资管理有限责任公司 国有

１．８０２．００ １０

合 计

１８

，

０１４．９０ １００

２００５

年

１２

月，根据江苏省国信资产管理集团有限公司苏国信发［

２００５

］

１７７

号批复，江苏省国信资产管理

集团有限公司吸收合并江苏国信置业有限公司， 并以江苏国信置业有限公司以经审计的净资产

１４

，

５０２．９９

万

元对国信地产增资， 其中

９

，

７０７．１

万元作为江苏省国信资产管理集团有限公司的出资，

４

，

２７８

万元作为江苏省

投资管理有限责任公司的出资，其余

５１７．８９

万元转作资本公积，公司注册资本变更为

３２

，

０００

万元。 此次变更

由江苏苏亚金城会计师事务所出具验资报告（苏亚审验［

２００５

］

３１

号）。

本次增资后股权结构如下：

股东名称 股权性质 出资额（万元） 持股比例（

％

）

江苏省国信资产管理集团有限公司 国有

２５

，

９２０ ８１

江苏省投资管理有限责任公司 国有

６

，

０８０ １９

合 计

３２

，

０００ １００

２００６

年

３

月，根据国信地产

２００６

年第一次股东会决议，江苏省国信资产管理集团有限公司以货币资金对

国信地产新增注册资本

１５

，

０００

万元， 江苏省国际信托投资有限公司以货币资金对国信地产新增注册资本

８

，

０００

万元，国信地产注册资本增至

５５

，

０００

万元。 此次变更由江苏苏亚金城会计师事务所出具验资报告（苏亚审

验［

２００６

］

２７

号）。

本次增资后股权结构如下：

股东名称 股权性质 出资额（万元） 持股比例（

％

）

江苏省国信资产管理集团有限公司 国有

４０

，

９２０ ７４．４０

江苏省国际信托投资有限公司 国有

８

，

０００ １４．５５

江苏省投资管理有限责任公司 国有

６

，

０８０ １１．０５

合 计

５５

，

０００ １００．００

（三）主营业务发展情况

国信地产是江苏省内大型国有房地产开发企业，国信地产自成立以来，依托母公司江苏省国信集团的强大

的资金支持和政府背景，通过多年的努力，国信地产已经树立了诚信专业，有社会责任感的良好企业形象。业务

范围从工业厂房、普通商品房开始，逐渐完成由单一住宅产品开发发展到住宅地产、商业地产、土地一级开发相

结合的多元化复合地产开发的转变。 国信地产充分发挥自身优势， 实现了江苏省内多个主要城市的地域性扩

张，并逐步进入上海、海南等地市场，在开发过程中逐步积累了丰富的开发经验，形成了一支高素质的专业开发

团队，整体实力和管理水平不断提升，项目开发能力以及面对市场风险的能力都得到提高。

国信地产凭借优越的资产运营能力、强大的开发实力、良好的运营机制和稳定的专业团队，在开发建设面

积、经营能力、技术力量、品牌荣誉等方面都位居省属同行企业的前列。 截止

２００９

年

７

月

３１

日，公司累计开发

项目的总建筑面积超过

２８０

万平方米，已销售

８０

万平方米，项目累计投资

５７．１２

亿元，累计实现销售收入

３９

亿元。 其中

２００６

年实际开发面积

２３．８５

万平方米， 其中新项目开工面积

１０．９

万平方米， 当年销售面积

１１．８

万平方米，实际交付面积

１３．１

万平方米；

２００７

年实际开发面积

９７．０７

万平方米，其中新项目开工面积

７１．２４

万

平方米，当年销售面积

２０．３９

万平方米，实际交付面积

２２．３４

万平方米；

２００８

年实际开发面积

８６．６２

万平方米，

其中新项目开工面积

２５．８８

万平方米，当年销售面积

１６．８８

万平方米，实际交付面积

１７．５３

万平方米；

２００９

年上

半年实际开发面积

７２．９５

万平方米，其中新项目开工面积

９．５３

万平方米，当期销售面积

１９．４８

万平方米。 目前

国信地产拥有土地储备约

９０００

亩，实际可开发面积超过

３４０

万平方米（部分容积率待定的项目未包括在内），

为企业实现可持续发展提供充足的保障。

截止

２００９

年

７

月

３１

日，公司已累计开发项目

１９

个，其中已完工项目

４

个，在建项目

９

个。

１

、已完工项目情况

（

１

）已完工项目简介

项目名称 金水湾花园 绿岛华庭 尚文苑 东风新家园

项目地址 苏州市工业园区

南京市雨花台区

长虹路

４４３

号

南京市建邺区文

体路

７０

、

７１

号

镇江市京口区古运河

南，经十四路西

四至范围

东至湖滨路，南至机

场路， 西至金鸡湖，

北至斜塘河

东至长虹路，南至

缝纫机宿舍楼，西

至同仁制药厂，北

至锦虹丽都

东至南苑新村，

南至南苑新村，

西至南苑新村，

北至集庆门大街

东至经十四路， 南临古

运河， 西至原镇江轧钢

厂，北至学府路

规划用途 住宅 住宅 住宅 住宅（拆迁安置房）

规划占地面积（平方

米）

１３０

，

０５４ ２３

，

０００ １２

，

６６７ ７３

，

１４０

规划建筑面积（平方

米）

７０

，

２００ ７１

，

０００ ２８

，

５４８ １１７

，

５１０

建成后可售面积（平方

米）

６４

，

５２７ ６４

，

０００ ２６

，

０００ １２２

，

５００

已销售比例 已销售

１００％

已销售

１００％

已销售

１００％

本项目为拆迁安置房，

住宅部分全部由政府回

购；配套商业已销售

５４９４

平方米，占可售面

积的

５５．２７％

；实现销售

额

４２３７

万元，尚有

４４４７

平方米待销售。

开工日期

－－

竣工日期

２００２．１０－２００６．１２ ２００２．４－２００６．８ ２００２．１０－２００８．１２ ２００６．１－２００８．１２

项目开发进度

本项目一期工程总

建筑面积

２１８２７．３３

平方米， 于

２００２

年

１２

月开工，

２００３

年

６

月竣工；二期工程

总建筑面积

４２７０３

平方米， 于

２００３

年

１０

月开工，

２００４

年

１２

月竣工； 三期工

程 总 建 筑 面 积

３３７４．９３

平方米，于

２００４

年

９

月开工，

２００６

年

１２

月竣工。

目前，项目已全部开

发完毕。

本项目于

２００２

年

４

月开工，

２００６

年

８

月竣工，已全部

开发完毕

本项目一期工程

总 建 筑 面 积

２３５６５

平方 米 ，

于

２００２

年

１０

月

２２

日开工，

２００６

年

３

月

３０

日竣

工， 二期工程总

建筑面积

４９８２

平方米，于

２００７

年

８

月

８

日开

工 ，

２００８

年

１２

月

２４

日竣工。目

前， 项目已全部

开发完毕。

本项目一期工程总建筑

面积

５６１７２

平方米，于

２００６

年

１

月

８

日开工，

２００６

年

８

月

３０

日竣工；

二期工程总建筑面积

５６３６８

平方米， 于

２００７

年

７

月

１６

日开工，

２００８

年

５

月

１５

日竣工；配套

商业工程总建筑面积

１１８３０

平方米， 于

２００７

年

１

月

１０

日开工，

２００７

年

１２

月

１５

日竣工。 目

前， 项目已全部开发完

毕。

项目五证取得情况 五证齐全 五证齐全 五证齐全 五证齐全

施工单位（资质）

南通五建（一级）

＠

杭州建工（一级）

苏中建设集团（一

级）

苏中建设集团

（一级）

江苏嘉源建筑有限公司

（一级）

项目总投资

－－

累计已

投资额

＠

（截至

２００９

年

７

月末）

２６

，

７３３．２

万元

２４

，

０００

万元

１０

，

５００

万元

２３

，

０２４

万元

项目开发模式 自主 自主 自主 合作

（

２

）已完工项目销售情况

项目公司

项目名

称

建筑面积

（㎡）

可销售面积

（㎡）

已结转收入

面积

（㎡）

已结转收入金额

（元）

未结转收入

面积

（㎡）

未结转收入金

额

（元）

预计结转时间

苏州工业园

区国信置业

有限公司

金水湾

花园

７０

，

２００．００ ６４

，

５２６．６５ ６４

，

５２６．６５ ５７６

，

６３６

，

９６７．５５ － －

已全部结转

江苏汇远房

地产发展实

业公司

绿岛华

庭

７１

，

０５３．４０ ６３

，

１７８．３７ ６２

，

５０７．３７ ３３９

，

２３８

，

６６９．６４ ６７１．００ ５３６

，

８００．００ ２００９

年

１２

月

南京国信地

产开发有限

公司

尚文苑

２７

，

５００．００ ２６

，

２２９．８１ ２６

，

００８．５５ １４９

，

００７

，

５８６．００ ２２１．２６ ３

，

９３８

，

４２８．００ ２００９

年

１２

月

江苏国信嘉

源房地产有

限公司

东风新

家园

１２４

，

３７０．１０ １２２

，

４８０．５８ ８５

，

８５６．００ １９５

，

７９０

，

３７３．７２ ３６

，

６２４．５８ ９８

，

３７３

，

５２０．２８ ２００９

年

１２

月

合计

２９３

，

１２３．５０ ２７６

，

４１５．４１ ２３８

，

８９８．５７ １

，

２６０

，

６７３

，

５９６．９１ ３７

，

５１６．８４ １０２

，

８４８

，

７４８．２８

２

、在建项目情况

国信地产目前在建项目共有

９

个，分别属于

９

个项目公司开发经营，在建项目规划总建筑面积

３

，

０７３

，

４４３

平米，可售面积

２

，

５５５

，

８３６

平米，已销售面积

１

，

５６０

，

９２９

平米（含已签约），实现收入共

２８２

，

９８７

万元。

（

１

）江苏省房地产投资有限责任公司无锡分公司

－

国信世家项目

无锡分公司目前开发经营无锡新区国信世家和商贸区

Ｄ１Ｄ２

地块项目， 其中商贸区

Ｄ１Ｄ２

作为待建项目

见“（四）待建项目情况”。

国信世家项目位于无锡市新区春华路

８

号，项目东至春华路，南至金城路，西至行创九路，北至太湖大道，

该项目已于

２００５

年

５

月取得土地，该项目用地系

２００５

年

５

月通过公开市场竞拍方式获取，土地使用证已经取

得，项目规划用途为商业和住宅。

项目占地面积

２１７

，

３７８

平方米，容积率建筑面积

５６０

，

０００

平方米，该项目住宅部分分为四期开发，于

２００７

年开工，商业部分开发计划未定，目前住宅部分一期

Ｃ

地块

１９．７０

万平米于

２００７

年

３

月开工，计划

２００９

年

１０

月竣工，东区北区已完成交付，正在进行交付前的内外验收整改，二期工程正在施工建设，目前项目一期已实现

部分竣工交付，二期工程正在施工建设，三期以后工程尚待启动。

项目立项、环评及五证取得情况如下：

立项 立项批复 锡新管发［

２００６

］

１９７

号

环评 环保批复 锡新管建发［

２００６

］

６９

号

土地

土地使用证 锡新国用（

２００６

）第

１２２

号

土地使用证 锡新国用（

２００６

）第

１２３

号

土地使用证 锡新国用（

２００９

）第

６

号（二期）

规划

建设用地规划许可证 锡新规地许（

２００６

）第

４９

号

规划方案批复 锡新规审［

２００６

］

１５４

号

建设工程规划许可证 锡新规建许（

２００６

）第

２６３

号

建设工程规划许可证 锡新规建许（

２００６

）第

２６４

号

建设工程规划许可证 锡新规建许（

２００６

）第

２６５

号

建设工程规划许可证 锡新规建许（

２００６

）第

２６６

号

建设工程规划许可证 建字第

３２０２０１２００８Ｘ０００３

号

建设工程规划许可证 建字第

３２０２０１２００９Ｘ０１９７

号

施工

建设工程施工许可证

３２０２９９２００７０２１４００００１Ａ

建设工程施工许可证

３２０２９９２００８０５２７００００１Ａ

建设工程施工许可证

３２０２９９２００８０９１８００００１Ａ

销售

商品房销售许可证

２００７

预销准字第

０５７

号

商品房销售许可证

２００８

预销准字第

０７３

号

商品房销售许可证

２００８

预销准字第

０３５

号

（

２

）南京国信地产开发有限公司

－

秦淮绿洲

秦淮绿洲项目，位于南京市江宁区东山街道宏运大道

２２９８

号，东至中前社区，南至文靖路，西至淮滨路，北

至秦淮河。 项目用地系

２００３

年

５

月通过协议受让方式取得，土地使用权证已办理，相关手续齐全，项目规划用

途为住宅。

项目规划总占地面积

３０７

，

０７８

平方米，总建筑面积

２３０

，

０３７

平方米。项目一期

２００４

年开工建设，建筑面积

６２

，

６６８．３２

平米，于

２００５

年

１０

月

３１

日竣工；项目二期建筑面积

４０

，

６５５．４２

，于

２００７

年

４

月开工，

２００８

年

１２

月

竣工；三期（末期）工程建筑面积

１１２

，

５４３９３

平米，

２００８

年开工建设，三期工程目前处于主体施工阶段。 项目开

发工作已经进入尾盘阶段，一期、二期已销售完毕，已售建筑面积为

１０２

，

４８２．９６

平方米，占一、二期可售建筑面

积的

９９．５％

；完成销售额

６２

，

０９５

万元。 正在开发的三期工程可销售面积为

８７

，

９９３．１７

平方米，目前已销售

７６

，

６６５．５３

平方米，占本期可售面积的

８７％

；完成销售额

５４

，

４７４

万元。 截止目前，本项目合计已销售

１７９

，

１４８．４９

平

方米，占总可售面积的

９３％

。

项目立项、环评及五证取得情况如下：

立项 项目可行性研究报告的批复 宁计经投字（

２００２

）

７６

号

环评

二期环境影响报告书审批意见 江宁环建字【

２００８

】第

２９

号

复函（北苑

８２＃－９２＃

） 江宁环函字【

２００９

】第

２８

号

土地

东苑土地证 宁江国用（

２００９

）第

１０７７０

号

北苑土地证 宁江国用（

２００９

）第

１０７５５

号

规划

规划许可证（出入口） 江宁建字（

２００７

）第

０５１

号

规划许可证（东苑

５６－８１

、北苑

８２－９３

） 江宁建字（

２００７

）第

４９３

（

２－１

）号

规划许可证（北苑

９４－１０８

、

Ｄ１

地下室） 江宁建字（

２００７

）第

４９４

（

２－１

）号

规划许可证（东苑室外管线工程） 江宁建字（

２００８

）第

０５０

号

规划许可证（出入口） 建字第

３２０１１５２００８８ ２３２５

号

规划许可证（东苑、北苑围墙、岗亭） 建字第

３２０１１５２００８８ １５０３

号

规划许可证（北苑室外管线工程） 建字第

３２０１１５２００８８ ２４５４

号

规划许可证（北苑

１０５＃

楼

１

层架空层

－１０７＃

楼一层架空层） 建字第

３２０１１５２００９８ １０５２

号

施工

施工许可证（东苑

５９

、

６１

、

６３－６５

、

６８－８０＃

，北苑

８２－９２＃

桩基）

３２０１１５２００７０２０９００００１Ａ

施工许可证（东苑

５８＃－５９＃

、

６１＃－６８＃

，北苑

８２＃－９２＃

））

３２０１１５２００７０５１６００００１Ａ

施工许可证（北苑

９４＃－１０８＃

、

Ｄ１

地下室桩基工程）

３２０１１５２００７０９３０００００１Ａ

施工许可证（东苑

５６＃

幼儿园、

５７＃

社区中心，北苑

９３＃

社区中心

桩基工程）

３２０１１５２００７１１２２００００２Ａ

施工许可证（东苑

５６＃

幼儿园、

５７＃

社区中心、

８１＃

商业，北苑

９３＃

社区中心、

９４＃－１０８＃

、

Ｄ１

地下室）

３２０１１５２００８０３１１００００２Ａ

施工许可证（北苑

１００＃－１０２＃

桩基工程）

３２０１１５２００８０６０５００００１Ａ

施工许可证（北苑

１００＃－１０２＃

工程）

３２０１１５２００８０９１２００００１Ａ

销售

商品房预期售许可证

２００７００６３１

商品房预期售许可证

２００８２００５６

商品房预期售许可证

２００８２０１４０

商品房预期售许可证

２００８２００３２

商品房预期售许可证

２００９２００２５

（

３

）南京国信象山地产有限公司

－

自然天成

自然天成项目位于南京市浦口区珠江镇南京工业大学北侧，东至珍珠泉佛手湖，南至沿山大道以北，西至

老山象山水库，北至老山森林公园，项目用地一期和二期于

２００３

年

１２

月取得，四至七期土地

２００６

年取得，该

项目用地系通过招拍挂方式取得，土地使用证已办理，项目规划用途为高档住宅。

项目占地面积

７５１

，

３５９

平方米，在开发土地面积

２５２

，

８４３．８７

平方米，尚有

４９８

，

５１５．２６

平方米土地待开发。

项目规划建筑面积

５２８

，

０００

平方米，项目计划分为七期开发，该项目一期已售建筑面积为

６１

，

２１０

平方米，占本

期可售建筑面积的

９４％

；完成销售额

５．１３

亿元。 正在开发的二期工程处于建筑内、外装饰施工阶段，可销售面

积为

２４

，

０３５

平方米，目前已销售

６

，

３３０

平方米，占本期可售面积的

２６％

；完成销售额

０．８６

亿元。 项目第三期计

划

２０１０

年开工建设，该项目尚有

４０

多万平方米将在未来几年陆续开工。

项目立项、环评及五证取得情况如下：

立项

关于下达房地产开发下式项目的批复 浦计经（

２００３

）

５６６

号

关于建设“国信·自然天城”项目的批复 浦发改字（

２００６

）

１３４

号

关于开发建设“国信·自然天城”

Ｂ

街区正式项目的批复 浦发改字（

２００６

）

３２４

号

关于同意“自然天城”地名命名的批复 浦地名委字（

２００６

）

１１

号

关于“国信·自然天成”二期建设项目的批复 浦发改字（

２００８

）

９７

号

环评

关于对江苏国信象山地产有限公司自然天成项目环境影响报

告书的批复

浦环发［

２００６

］

５０

号

土地

土地使用证 宁浦国用（

２００６

）第

０８３０９

号

土地使用证 宁浦国用（

２００６

）第

０８３１０

号

土地使用证 宁浦国用（

２００６

）第

０８３１１

号

土地使用证 宁浦国用（

２００６

）第

０８３１２

号

土地使用证 宁浦国用（

２００６

）第

０８３１３

号

土地使用证 宁浦国用（

２００６

）第

０８３１４

号

土地使用证 宁浦国用（

２００６

）第

０８３１５

号

土地使用证 宁浦国用（

２００６

）第

０８３１６

号

土地使用证 宁浦国用（

２００６

）第

０８３１７

号

规划

建设用地规划许可证 （

２００４

）

０５４

号

建设工程规许可证二期

Ａ

区 建字第

３２０１１１２００８８１０４７

建设工程规许可证供电外线方案 建字第

３２０１１１２００８８４００１

建设工程规许可证一期

Ａ

区会所、商业部分 浦规建筑（

２００６

）

０５３

号

建设工程规许可证北江绿都临时围墙 浦规临建（

２００５

）

０１４

号

建设工程规许可证一期

Ａ

区 浦规建筑（

２００６

）

０８４

号

建设工程规许可证

Ｂ

、

Ｃ

区 浦规建筑（

２００６

）

１０３

号

建设工程规许可证

Ｂ

、

Ｃ

区 浦规建筑（

２００６

）

１０２

号

建设工程规许可证一期

Ｄ

区

ＤＴ１１０－１３５

建字第

３２０１１１２００８８１００４

施工

建筑工程施工许可证一期

Ｂ

、

Ｃ

区（

２２－１０８

）含桩基 宁浦建施许［

２００７

］第

０７７

号

建筑工程施工许可证一期

Ｄ

区

ＤＴ１１０－１３５

（含桩基、装饰）

３２０１１１２００８０７２１００００２Ａ

建筑工程施工许可证一期

Ａ

区 宁浦建施许［

２００６

］第

０６６

号

建筑工程施工许可证一期

Ｃ

区

ＣＴ１０９ ３２０１１１２００８０８２０００００１Ａ

建筑工程施工许可证二期

Ａ

区

３２０１１１２００８０９０３００００２Ａ

建筑工程施工许可证会所、商业街 宁浦建施许［

２００６

］第

０８２

号

销售

商品房预期售许可证一期

Ａ

、

Ｂ

、

Ｃ

区 宁房销第

２００７００９０７

号

商品房预期售许可证

Ｃ

区冲沟 宁房销第

２００８３００４６

号

商品房预期售许可证一期

Ｄ

区 宁房销第

２００８３００６１

号

商品房预期售许可证二期

Ａ

区 宁房销第

２００８３００７７

号

（

４

）南京学府房地产开发有限公司

－

阅景龙华

阅景龙华项目位于南京市浦口区珠江镇龙华路

１０

号，东至花卉大道，南至蒲珠路，西至海都嘉园，北至沿

山大道，项目用地取得时间为

２００３

年，土地系该公司通过股东以土地使用权出资方式取得，土地使用权证已办

理，项目规划用途为住宅。

项目占地

８８

，

４９６

平米，规划建筑面积

１５４

，

４００

平米，可售面积

１４２

，

９００

平米，该项目分四期开发，一期、二

期

２００５

年

８

月开工，目前已销售完毕，共销售

８１

，

０３０

平方米，占一、二期可售建筑面积的

１００％

，实现销售额

２．８６

亿元。 正在开发的三期工程处于建筑室外施工阶段，三期可销售面积为

３２

，

０２６

平方米，目前已销售

３１

，

８００

平方米，占本期可售面积的

９９％

；完成销售额

１．５３

亿元。 截止目前，本项目合计已销售

１１２

，

７００

平方米，占

总可售面积的

９９％

，该项目目前处于尾盘阶段。

项目立项、环评及五证取得情况如下：

立

项

关于下达房地产开发下式项目的批复 浦计经（

２００４

）

３９１

号

关于下达开发建设阅景龙华公寓

Ｂ

给组团正式项目的批复 浦计经（

２００５

）

５

号

关于建设阅景龙华东片区住宅楼正式项目的批复 浦发改字（

２００７

）

１２４

号

关于调整阅景龙华东片区住宅楼建设规模的批复 浦发改字（

２００７

）

２２９

号

关于结合

＂

阅景龙华公寓

＂

修建人防工程建设的批复 浦防办字［

２００４

］

１５

号

关于同意

＂

阅景龙华公寓

＂

命名的批复 浦地名委字［

２００４

］第

１９

号

关于对《阅景龙华公寓小区开发建设项目影响报告书》的批复 宁环建［

２００５

］

２４

号

土

地

南京市国土资源局 宁浦国用（

２００７

）第

０７７６７

号

规

划

学府雅苑小区规划设计要求 浦（

２００３

）规划

４７

号

建设工程规许可证

０２＼０４

幢 浦规建筑（

２００５

）

００８－１

号

建设工程规许可证

０６＼０８

幢 浦规建筑（

２００５

）

０３８

号

建设工程规许可证

０３＼０５＼０７＼０９

幢 浦规建筑（

２００５

）

００８－２

号

建设工程规许可证

０１

幢 浦规建筑（

２００６

）

１７１

号

建设工程规许可证幼儿园 浦规建筑（

２００５

）

０４８

号

建设工程规许可证

１０＼１１＼１２

幢及邻里商务中心 浦规建筑（

２００７

）

１５２

号

施

工

建筑工程施工许可证

０１＼０２＼０４

幢住宅楼及人防地下室 宁浦建施许［

２００５

］第

０６９

号

建筑工程施工许可证

０６＼０８

幢住宅楼及幼儿园 宁浦建施许［

２００５

］第

０９８

号

建筑工程施工许可证

０３＼０５＼０７＼０９

幢住宅楼 宁浦建施许［

２００７

］第

０７４

号

建筑工程施工许可证

１０＼１１＼１２

幢住宅楼（含

１０＼１２

桩基）

３２０１１１２００８０１１７００００１Ａ

建筑工程施工许可证邻里中心

３２０１１１２００８０９１６００００１Ａ

建筑工程施工许可证

０１－０４

幢住宅工程桩基 宁浦建施许［

２００５

］第

０１５

号

建筑工程施工许可证

０６＼０８

幢住宅工程桩基 宁浦建施许［

２００５

］第

０６８

号

建筑工程施工许可证

０５＼０７＼０９

幢住宅工程桩基 宁浦建施许［

２００７

］第

０３１

号

销

售

商品房预期售许可证

０２＼０４

幢 浦房销第

０５０６７

号

商品房预期售许可证

０６＼０８

幢 浦房销第

０６０１０

号

商品房预期售许可证

０３＼０５＼０７＼０９

幢 宁房销第

２００７００８６０

号

商品房预期售许可证

０１＼１０＼１２

幢 宁房销第

２００８３００３５

号

商品房预期售许可证

１１

幢 宁房销第

２００９３０００９

号

（

５

）江苏汇远房地产发展实业公司

－

兴贤佳园二期

该项目位于南京市玄武区兴卫村，东至兴都花园，南至广贤路，西至经五路，北至兴贤路，项目用地系由政

府划拨，取得时间为

２００５

年

１２

月，土地使用权证已办理，相关手续齐全，该项目为经济适用房项目，建成后全

部由政府回购。

项目占地面积约

２６１

，

０００

平米，规划建筑面积

４３９

，

８１１

平方米，可售面积

３５２

，

０９４

平方米，该项目分为二

期进行开发，一期工程总建筑面积为

２１０

，

９８５．４１

平方米，于

２００５

年

１２

月开工，

２００８

年

１

月竣工，一期已由政

府全部回购，二期（末期）工程总建筑面积为

２２８

，

８２５．７１

平方米，目前处于主体施工阶段，项目全部建成回购

后，预计销售

９．９

亿元，该项目系经济适用房项目，故不需要销售许可证。

项目立项、环评及五证取得情况如下：

立

项

立项批文 宁计投资字（

２００３

）

２４７

号

环

评

环境影响报告书审批意见 宁环建［

２００７

］

８９

号

土

地

建设用地批准书

南京市（

２００４

）宁地管字第

００８

号

土地证 宁栖国用（

２００５

）第

０８８７５

号

土地证 宁栖国用（

２００５

）第

１３６１５

号

规

划

建筑规划要点 城中

２００３１６４６ＪＹ０１

规划方案审定 城中

２００３１６４６ＪＦ０１

规划许可证 宁规城中建筑（

２００５

）

０１３９

号

规划许可证 宁规城中建筑（

２００６

）

００７４

号

规划许可证 宁规城中建筑（

２００７

）

００７７

号

规划许可证正本 宁规城中验收（

２００７

）

０１２２

规划许可证正本 宁规城中验收（

２００７

）

０１２１

建设用地规划许可证 宁规城中用地（

２００３

）

０２３２

号

施

工

施工许可证 宁建基许（

２００８

）

１３１

号

施工许可证 宁建基许（

２００８

）

１３２

号

销

售

《关于江苏汇远房地产发展实业公司建设的栖霞区兴卫村兴贤佳

园二期

Ｂ０１－Ｂ２９

幢经济适用住房上市销售的批复》

注

注：该项目规划用途为经济适用房项目，建成后由政府回购，故不需销售许可证。

（

６

）江苏国信华安房地产开发有限公司

－

龙湖世家

龙湖世家项目位于江苏省徐州市云龙区丽水路与宋锦路交汇处，徐州市政府办公区以南，东至

１＃

路，南至

Ｗ７

路，西至

Ｊ１３

路，北至

Ｗ６

路。 项目用地系通过公开市场竞拍方式取得，取得时间为

２００８

年

９

月，一期土地

使用证已办理，项目规划用途为住宅和商业。

项目规划占地面积

５１０

，

１４８

平方米，规划建筑面积

５３５

，

０００

平方米，可售面积

４５６

，

６００

平方米，住宅和商

业全部建成后预计实现销售

２７０

，

０００

万元，住宅部分计划分为四期开发，商业部分开发计划未定。 一期工程

２

号地块一标段

３．６

万平方米于

２００９

年

４

月开始施工，预计

２０１０

年

８

月竣工；一期二标段

１６．２

万平方米，将于

２００９

年下半年开工建设。 项目一期（第一标段）可售面积约

３

万平方米，已售建筑面积为

２０

，

５５５

平方米，占可

售建筑面积的

６９％

；完成销售额

８

，

０５３

万元，二期尚未开始销售。

项目立项、环评及五证取得情况如下：

立

项

２

号地发改委立项批文 徐发改投资

１４１－１４３

号

环

评

２

号地环评报告 徐环发［

２００７

］

３２２

号

土

地

２

号地

Ｃ

区土地证 徐土国用（

２００８

）第

２４０４９

号

规

划

２

号地

Ｃ

区一期

８

栋建设工程规划许可证

２００８０２０２

２

号地体验中心建设工程规划许可证

２００８０２０９

２

号地

Ｂ

区建设用地规划许可证

徐市规地字第

３２０３００２００８０１０７６

号

２

号地

Ｂ

区建设用地规划许可证

徐市规地字第

３２０３００２００８０１０７７

号

施

工

新城区

２

号地

Ｃ

区一期

Ｃ１０－Ｃ１３

、

Ｃ４１

、

Ｃ４５

、

Ｃ４６

、

Ｃ

区幼儿园、体验

重心施工许可证

徐建施证

２００８３８２

号、徐建施证

２００９１８８－１９５

号

销

售

２

号地块

Ｃ１０

、

Ｃ４１

商品房预售许可证 徐（房）售许字（

２００９

）第

５４

号

（

７

）新沂国信置业有限公司

－

金邸世家

项目位于新沂市锡沂工业园区大桥东路南侧，东至黄墩河，西至黄沭路，南至国信环路，北至沭东大道。

２００７

年

１２

月通过招拍挂的形式方式取得项目用地，项目规划用途为住宅。

该项目占地

１３２

，

２６７

平米，规划总建筑面积

１９５

，

７００

平米，可售面积

１５８

，

７００

平米，计划分为三期开发。一

期工程于

２００６

年

３

月开工，

２００９

年

６

月竣工，目前正在进行交付前的建筑内外验收整改，目前已签约销售

１．２

万平方米，占一期可售建筑面积的

３５％

，完成销售额

２

，

５００

万元；二期和三期工程尚未开工建设。
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